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Stato patrimoniale

31-12-2025 31-12-2024

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali 827.819 914.818

II - Immobilizzazioni materiali 18.488.507 19.068.772

III - Immobilizzazioni finanziarie 194.516 1.485.516

Totale immobilizzazioni (B) 19.510.842 21.469.106

C) Attivo circolante

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.435.922 1.398.824

esigibili oltre l'esercizio successivo 1.207 918

Totale crediti 1.437.129 1.399.742

IV - Disponibilità liquide 75.674 61.665

Totale attivo circolante (C) 1.512.803 1.461.407

D) Ratei e risconti 105.710 98.761

Totale attivo 21.129.355 23.029.274

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 1.620.000 1.620.000

II - Riserva da soprapprezzo delle azioni 2.119.320 2.119.320

III - Riserve di rivalutazione 6.274.525 6.550.270

IV - Riserva legale 162.300 162.300

VI - Altre riserve 1.528.506 1.528.505

IX - Utile (perdita) dell'esercizio (94.170) (275.745)

Totale patrimonio netto 11.610.481 11.704.650

B) Fondi per rischi e oneri 209.672 349.672

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 813.550 819.390

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 4.037.884 5.030.278

esigibili oltre l'esercizio successivo 4.130.497 4.745.947

Totale debiti 8.168.381 9.776.225

E) Ratei e risconti 327.271 379.337

Totale passivo 21.129.355 23.029.274
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Conto economico

31-12-2025 31-12-2024

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 7.251.675 7.566.782

5) altri ricavi e proventi

contributi in conto esercizio 174.118 14.549

altri 302.781 108.019

Totale altri ricavi e proventi 476.899 122.568

Totale valore della produzione 7.728.574 7.689.350

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 263.125 244.430

7) per servizi 4.416.579 4.513.553

8) per godimento di beni di terzi 20.346 21.559

9) per il personale

a) salari e stipendi 961.902 993.994

b) oneri sociali 299.871 301.434

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 89.578 86.743

c) trattamento di fine rapporto 87.478 86.743

e) altri costi 2.100 -

Totale costi per il personale 1.351.351 1.382.171

10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 
delle immobilizzazioni

1.093.109 1.072.799

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 86.998 98.361

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 1.006.111 974.438

Totale ammortamenti e svalutazioni 1.093.109 1.072.799

14) oneri diversi di gestione 400.459 347.958

Totale costi della produzione 7.544.969 7.582.470

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 183.605 106.880

C) Proventi e oneri finanziari

15) proventi da partecipazioni

altri 985 559

Totale proventi da partecipazioni 985 559

16) altri proventi finanziari

a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

da imprese controllanti 9.913 14.150

Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni 9.913 14.150

d) proventi diversi dai precedenti

altri 313 454

Totale proventi diversi dai precedenti 313 454

Totale altri proventi finanziari 10.226 14.604

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 326.456 426.506

Totale interessi e altri oneri finanziari 326.456 426.506

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (315.245) (411.343)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) (131.640) (304.463)

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 14.603 17.314
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proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / trasparenza fiscale 52.073 46.032

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate (37.470) (28.718)

21) Utile (perdita) dell'esercizio (94.170) (275.745)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2025

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci,

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita 
d'esercizio pari a euro (94.170).

Appartenenza al Gruppo Essepienne s.r.l.

La Società appartiene al Gruppo Essepienne S.r.l. che esercita la direzione e coordinamento tramite la
Società Essepienne S.r.l., che provvede alla redazione del bilancio consolidato del Gruppo.
Per maggiori dettagli si rinvia a quanto illustrato nei paragrafi specifici.

Attività svolte

L'attività è gestione di stabilimenti termali compreso la ricerca e la coltivazione di acque minerali
nonché la prestazione di servizi nel campo della sanità pubblica e privata attraverso la gestione di
poliambulatori specialistici

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

Nel corso dell'esercizio 2025, testé conclusosi, la società ha proseguito nella sua attività caratteristica
di gestione di stabilimenti termali e di gestione di poliambulatori specialistici. Ha poi proseguito le
attività avviate nel corso dell'anno 2024 di efficientamento della struttura organizzativa, processo
avviato dalla Capogruppo e che ha coinvolto tutte le società del Gruppo.

L'Organo Amministrativo ad oggi non ritiene che gli effetti derivanti dal contesto macroeconomico,
con particolare riferimento al conflitto russo-ucraino, al conflitto fra Israele e Hamas ed in ultimo al
recente conflitto che vede coinvolto l'Iran e che ha alterato le dinamiche geopolitiche in Medio
Oriente  possano inficiare la regolare attività d'impresa, quindi la capacità di generare ricavi e di far
fronte alle proprie obbligazioni; pertanto, non si rilevano criticità esogene e/o endogene che possano
inficiare la continuità aziendale.

La società Capogruppo Essepienne S.r.l  ha deciso di non avvalersi della facoltà di esonero prevista 
dall'art. 27 del D.lgs. 127/1991 e provvede pertanto alla redazione del bilancio consolidato del gruppo.
Poiché tale predisposizione richiede tempi più ampi per il reperimento e l'elaborazione dei dati e
stante l'impegno profuso per l'attività di efficientamento sopra citata, l'Organo Amministrativo ha
necessariamente utilizzato il maggior termine di 180 giorni previsto dallo Statuto Sociale della società
per la redazione del bilancio.

Criteri di formazione

Il presente bilancio è stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art.
2435 bis, 1° comma del Codice civile, come modificati dal D.lgs. 6 settembre 2024, n. 125; non è
stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione. A completamento della doverosa informazione si
precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie né
azioni o quote di società controllanti possedute dalla società anche per tramite di società fiduciaria o
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per interposta persona e che né azioni proprie né azioni o quote di società controllanti sono state
acquistate e / o alienate dalla società, nel corso dell'esercizio, anche per tramite di società fiduciaria o
per interposta persona.

I valori di bilancio sono rappresentati in unità di euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le
eventuali differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce "Riserva da arrotondamento
euro" compresa tra le poste di Patrimonio Netto.
Ai sensi dell'articolo 2423, quinto comma, C.c., la nota integrativa è stata redatta in unità di euro.
Nei casi in cui la compensazione è ammessa dalla legge (crediti e debiti tributari tra loro compensati,
contributi pubblici iscritti a riduzione del valore dell'immobilizzazione, utili e perdite su cambi
indicati alla voce 17-bis del Conto Economico, imposte anticipate e differite incluse nella voce 20 del
Conto Economico), sono indicati nella nota integrativa gli importi lordi oggetto di compensazione,
come richiesto dall'art. 2423 ter, sesto comma C.c..

I criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2025 tengono conto
delle novità introdotte nell'ordinamento nazionale dal D.lgs. 139/2015, tramite il quale è stata data
attuazione alla Direttiva 2013/34/UE. Per effetto del D.lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi
contabili nazionali OIC.
A decorrere dall'esercizio 2025 è consentita l'applicazione anticipata degli emendamenti ai principi
contabili 13, 16, 24, 25 e 31 approvati nel dicembre 2025, applicabili obbligatoriamente a partire
dall'esercizio 2026; la società ha ritenuto di non anticiparne l'applicazione ove presente la relativa
voce di bilancio.

Principi di redazione

(Rif. art. 2423, e art. 2423-bis C.c.)

La valutazione delle voci di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e 
competenza, nella prospettiva della continuazione dell'attività.
L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componenti le singole poste o voci delle attività o passività, per evitare compensazioni tra perdite che
dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.
In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi è stato
rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non
a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).
In applicazione del principio di rilevanza sono stati derogati gli obblighi in tema di rilevazione,
valutazione, presentazione e informativa quando la loro osservanza aveva effetti irrilevanti al fine di
dare una rappresentazione veritiera e corretta.
La continuità di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai
fini della comparabilità dei bilanci della società nei vari esercizi.
La rilevazione e la presentazione delle voci è effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o
del contratto;  in altri termini si è accertata la correttezza dell'iscrizione o della cancellazione di
elementi patrimoniali ed economici sulla base del confronto tra i principi contabili ed i diritti e le
obbligazioni desunte dai termini contrattuali delle transazioni.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 
2423 comma 5 del Codice civile.
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Cambiamenti di principi contabili

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art.
2423- bis comma 2 del Codice civile.

Correzione di errori rilevanti

Si dà evidenza che nel corso dell'esercizio in commento non è stato rilevato alcun errore rilevante.

Problematiche di comparabilità e di adattamento

Ai sensi dell'art. 2423 ter del Codice civile, si precisa che tutte le voci di bilancio sono risultate
comparabili con l'esercizio precedente; non vi è stata pertanto necessità di adattare alcuna voce
dell'esercizio precedente.

Criteri di valutazione applicati

(Rif. art. 2426, primo comma, C.c.)

Immobilizzazioni

Immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte nell'attivo al costo storico di acquisizione ed esposte al
netto dei fondi ammortamento.
L'ammortamento delle immobilizzazioni immateriali è stato effettuato con sistematicità e in ogni
esercizio, in relazione alla residua possibilità di utilizzazione economica futura di ogni singolo bene o
spesa.

Tipologia % Ammortamento

Costi di impianto e ampliamento 20%

Diritti di brevetto ind. e utilizz. opere ingegno 33,33%

Avviamento 5,56%

Altre 25%

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento già contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono
meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli
ammortamenti.

La società negli esercizi dal 2020 al 2023 ha ritenuto di non avvalersi della facoltà di sospendere le
quote di ammortamento prevista dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto-legge 104
/2020 (convertito dalla Legge 126/2020), come modificato dalla L. 25/2022 e dalla L.14/2023 che
hanno esteso tale facoltà fino all'esercizio chiuso al 31/12/2023.

Materiali
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Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di
ammortamento.
Nel valore di iscrizione in bilancio si è tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per
l'utilizzo dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti
cassa di ammontare rilevante.

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la
destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilità
di utilizzazione, criterio che abbiamo ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non
modificate rispetto all'esercizio precedente e ridotte alla metà nell'esercizio di entrata in funzione del
bene:

Tipo Bene % Ammortamento

Fabbricato 3%

Impianti e macchinari 10%-15%

Attrezzature 12,5%

Altri beni 15%-20%

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento già contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono
meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli
ammortamenti.

La società si è avvalsa, nei precedenti esercizi, della facoltà di sospendere le quote di ammortamento
delle immobilizzazioni materiali prevista dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto-
legge 104/2020 (convertito dalla Legge 126/2020), come modificato dalla L. 25/2022 e dalla L. 14
/2023; ciò, al fine di favorire una rappresentazione economico patrimoniale dell'impresa più congrua
rispetto al suo reale valore, mitigando in questa maniera gli effetti negativi della pandemia da Covid-
19.
Come poi previsto dal comma 7-ter “i soggetti che si sono avvalsi della facoltà di cui al comma 7- bis
hanno destinato a una riserva indisponibile utili di ammontare corrispondente alla quota di
ammortamento non effettuata in applicazione delle disposizioni di cui al medesimo comma. In caso di
utili di esercizio di importo inferiore a quello della suddetta quota di ammortamento, la riserva è
integrata utilizzando riserve di utili o altre riserve patrimoniali disponibili; in mancanza, la riserva è
integrata, per la differenza, accantonando gli utili degli esercizi successivi”. Gli amministratori hanno
destinato a Riserva Indisponibile ex art.60, comma 7-ter, Legge 126/2020 l'importo pari agli
ammortamenti su immobilizzazioni materiali non effettuati al netto delle imposte differite stanziate.

Finanziarie
Sono valutate al costo di acquisto o sottoscrizione e sono rappresentate da partecipazioni in altre
imprese e da un finanziamento concesso alla controllante Essepienne Srl.

Crediti

La rilevazione iniziale del credito è effettuata al valore di presumibile realizzo. L'adeguamento del
valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo è ottenuto, se necessario, mediante apposito
fondo svalutazione crediti.

I crediti sono cancellati dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal
credito si estinguono oppure nel caso in cui sono stati trasferiti tutti i rischi inerenti al credito oggetto
di smobilizzo.
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Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano
determinato l'iscrizione originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell'esercizio non erano determinabili l'ammontare o la data di sopravvenienza.
Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si
è proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.
Le passività potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed
essendo stimabile con ragionevolezza l'ammontare del relativo onere.

Fondo TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge e dei contratti di
lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.
Il fondo corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed è pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere
ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:
gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, determinate secondo le
aliquote e le norme vigenti;
l'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee
sorte o annullate nell'esercizio.

Riconoscimento ricavi

I ricavi per vendite sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che
normalmente si identifica con la cessione del bene.
I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base
alla competenza temporale.

Il bilancio in esame comprende, tra i contributi in conto esercizio, il contributo di cui al Decreto-legge
6/11/21 n.152 articolo 1, convertito con modificazioni dalla Legge 29/12/2021 n.233, recante "
Disposizioni urgenti per l'attuazione del Piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR)"  pari ad euro
167.560 ( di cui parte riconosciuto come credito d'imposta e parte come contributo a fondo perduto).
Gli Amministratori hanno rilevato tale contributo in quanto hanno la ragionevole certezza
dell'assegnazione dello stesso visto il Decreto di concessione del Ministero del Turismo  ed il relativo
allegato A contenente l'elenco dei beneficiari ammessi e del beneficio concesso.

Altre informazioni

v.2.14.5 FELSINEE SRL

Bilancio di esercizio al 31-12-2025 Pag. 9 di 25

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



Il 14 febbraio 2019 è stato pubblicato in Gazzetta Ufficiale il D.lgs. 14/2019, recante il “Codice della
crisi d'impresa e dell'insolvenza” in attuazione della L. 155/2017.
L'organo amministrativo si è attivato a mente dell'art. 2086, c. 2, C.c. (introdotto dall'art. 375 del D.
lgs. 14/2019) al fine di “istituire un assetto organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla
natura e alle dimensioni dell'impresa, anche in funzione della rilevazione tempestiva della crisi
dell'impresa e della perdita della continuità aziendale nonché di attivarsi senza indugio per l'adozione
e l'attuazione di uno degli strumenti previsti dall'ordinamento per il superamento della crisi e il
recupero della continuità aziendale”.
Per quanto concerne i segnali di allarme specificatamente indicati al comma quarto dell'art. 3 del
Codice della crisi, la Società ha provveduto a calcolarli con riferimento alla situazione contabile al 31
/12/2025e a tal riguardo si può affermare che non sono sussistenti.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito di seguito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni  

Immobilizzazioni 
immateriali

Immobilizzazioni 
materiali

Immobilizzazioni 
finanziarie

Totale 
immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 1.192.132 29.499.160 1.485.516 32.176.808

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 277.314 10.430.388 10.707.702

Valore di bilancio 914.818 19.068.772 1.485.516 21.469.106

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - 425.846 (1.291.000) (865.154)

Decrementi per alienazioni e dismissioni (del 
valore di bilancio)

- 71.269 - 71.269

Ammortamento dell'esercizio 86.998 1.006.111 1.093.109

Altre variazioni (1) 71.269 - 71.268

Totale variazioni (86.999) (580.265) (1.291.000) (1.958.264)

Valore di fine esercizio

Costo 1.192.131 29.853.737 194.516 31.240.384

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 364.312 11.365.230 11.729.542

Valore di bilancio 827.819 18.488.507 194.516 19.510.842

Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

827.819 914.818 (86.999)

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Costi di impianto e 
di ampliamento

Diritti di brevetto industriale e diritti di 
utilizzazione delle opere dell'ingegno Avviamento

Altre 
immobilizzazioni 

immateriali

Totale 
immobilizzazioni 

immateriali

Valore di inizio 
esercizio

Costo 3.817 121.740 1.047.542 19.032 1.192.132

Ammortamenti 
(Fondo 
ammortamento)

1.527 91.541 174.730 9.516 277.314

Valore di bilancio 2.290 30.199 872.812 9.516 914.818

Variazioni nell'esercizio

Ammortamento 
dell'esercizio

763 23.233 58.243 4.758 86.998

Altre variazioni - - - - (1)

Totale variazioni (763) (23.233) (58.243) (4.758) (86.999)
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Costi di impianto e 
di ampliamento

Diritti di brevetto industriale e diritti di 
utilizzazione delle opere dell'ingegno Avviamento

Altre 
immobilizzazioni 

immateriali

Totale 
immobilizzazioni 

immateriali

Valore di fine esercizio

Costo 3.817 121.741 1.047.542 19.032 1.192.131

Ammortamenti 
(Fondo 
ammortamento)

2.290 114.775 232.973 14.274 364.312

Valore di bilancio 1.527 6.966 814.569 4.758 827.819

I costi d'impianto e di ampliamento sono costituiti dagli oneri connessi all'operazione di acquisizione
del ramo d'azienda Antalgik di Mestre (VE) dalla controllante Essepienne S.r.l., mediante scissione
parziale.

I diritti di brevetto industriale e di utilizzazione di opere dell'ingegno riguardano programmi software
standard o sviluppati su specifiche esigenze aziendali.

L'avviamento si è generato dall'operazione di scissione parziale della controllante Essepienne S.r.l.
che ha portato all'acquisizione del centro Antalgik di Mestre (VE).

Le altre immobilizzazioni immateriali sono costituite da costi sostenuti per il ripristino di opere
artistiche di carattere pluriennale.

Spostamenti da una ad altra voce

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Nulla da rilevare.

Svalutazioni e ripristini di valore effettuati nel corso dell'anno

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 2 e 3-bis, C.c.)

Nulla da rilevare.

Totale rivalutazioni immobilizzazioni immateriali alla fine dell'esercizio

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Nulla da rilevare.

Contributi in conto capitale

Nulla da rilevare.

Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

18.488.507 19.068.772 (580.265)

Movimenti delle immobilizzazioni materiali
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(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)  

Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali 
e commerciali

Altre 
immobilizzazioni 

materiali

Totale 
Immobilizzazioni 

materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 19.124.564 5.725.270 2.757.061 1.892.265 29.499.160

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 1.754.306 4.847.828 2.160.802 1.667.452 10.430.388

Valore di bilancio 17.370.258 877.442 596.259 224.813 19.068.772

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 150.836 119.639 153.566 1.804 425.846

Decrementi per alienazioni e 
dismissioni (del valore di bilancio)

- 69.174 2.095 - 71.269

Ammortamento dell'esercizio 583.448 234.377 131.154 57.132 1.006.111

Altre variazioni - 69.174 2.095 - 71.269

Totale variazioni (432.612) (114.738) 22.412 (55.328) (580.265)

Valore di fine esercizio

Costo 19.275.400 5.775.735 2.908.532 1.894.070 29.853.737

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 2.337.754 5.013.031 2.289.861 1.724.585 11.365.230

Valore di bilancio 16.937.646 762.704 618.671 169.485 18.488.507

Spostamenti da una ad altra voce

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Nulla da rilevare.

Svalutazioni e ripristino di valore effettuati nel corso dell'anno

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 2 e 3-bis, C.c.)

Nulla da rilevare.

Totale rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali alla fine dell'esercizio

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 10 della Legge 19/03/1983 n. 72 e successive modificazioni
ed integrazioni vengono indicati, di seguito, i beni in patrimonio per i quali sono state eseguite le
rivalutazioni monetarie indicando gli importi delle rivalutazioni stesse (importi in €000):

Descrizione Costo originario
Rivalutazione

D.L. 104/2020

Amm.ti post 

rivalutazione

Valore netto

contabile

Terreni e fabbricati 10.515 7.843 (496) 17.862

Contributi in conto impianti

I contributi ricevuti per l'acquisto di immobilizzazioni sono stati imputati al conto economico tra gli
“Altri ricavi e proventi” e vengono rinviati per competenza agli esercizi successivi attraverso
l'iscrizione di risconti passivi.
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Immobilizzazioni finanziarie

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

194.516 1.485.516 (1.291.000)

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 22.516 22.516

Valore di bilancio 22.516 22.516

Valore di fine esercizio

Costo 22.516 22.516

Valore di bilancio 22.516 22.516

Partecipazioni

Il valore iscritto nelle immobilizzazioni è rappresentato dalle seguenti partecipazioni e non ha subito
variazioni nel corso dell'esercizio.

31/12/2025

Consorzio COTER 1.610

Co.Fidi.Bo 250

Emilbanca 20.656

Totale 22.516

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Valore di inizio 
esercizio

Variazioni 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti immobilizzati verso imprese 
controllanti

1.463.000 (1.291.000) 172.000 172.000

Totale crediti immobilizzati 1.463.000 (1.291.000) 172.000 172.000

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

1.437.129 1.399.742 37.387

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di 
inizio 

esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di 
fine esercizio

Quota scadente 
entro l'esercizio

Quota scadente 
oltre l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 825.028 (75.060) 749.968 749.968 -
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Valore di 
inizio 

esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di 
fine esercizio

Quota scadente 
entro l'esercizio

Quota scadente 
oltre l'esercizio

Crediti verso imprese controllanti iscritti nell'attivo 
circolante

359.009 45.756 404.765 404.765 -

Crediti verso imprese sottoposte al controllo delle 
controllanti iscritti nell'attivo circolante

811 (811) - - -

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 213.976 (85.646) 128.330 128.330 -

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 918 153.147 154.065 152.858 1.207

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 1.399.742 37.387 1.437.129 1.435.922 1.207

La voce crediti verso clienti è esposta al netto del fondo svalutazione crediti che ammonta ad euro 
2.809.

I crediti verso controllante sono costituiti per euro 389.820 dal credito sorto nei confronti della
controllante per il trasferimento a quest'ultima delle perdite fiscali maturate negli anni dal 2023 al
2025 e trasferite alla capogruppo avendo aderito   alla tassazione di gruppo prevista dal consolidato
fiscale nazionale.

Disponibilità liquide

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

75.674 61.665 14.009

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 56.560 16.290 72.850

Denaro e altri valori in cassa 5.105 (2.281) 2.824

Totale disponibilità liquide 61.665 14.009 75.674

Il saldo rappresenta le disponibilità liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura 
dell'esercizio.

Oneri finanziari capitalizzati

Nell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ai conti iscritti all'attivo (articolo 2427, primo 
comma, n. 8, C.c..
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio 
esercizio

Destinazione del risultato dell'esercizio 
precedente Risultato 

d'esercizio
Valore di fine 

esercizio
Altre destinazioni

Capitale 1.620.000 - 1.620.000

Riserva da soprapprezzo delle 
azioni

2.119.320 - 2.119.320

Riserve di rivalutazione 6.550.270 (275.745) 6.274.525

Riserva legale 162.300 - 162.300

Altre riserve

Varie altre riserve 1.528.505 1 1.528.506

Totale altre riserve 1.528.505 1 1.528.506

Utile (perdita) dell'esercizio (275.745) 275.745 (94.170) (94.170)

Totale patrimonio netto 11.704.650 1 (94.170) 11.610.481

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono così distinte secondo l'origine, la possibilità di utilizzazione, la
distribuibilità e l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-
bis, C.c.):

Importo Origine / 
natura

Possibilità di 
utilizzazione

Quota 
disponibile

Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei tre 
precedenti esercizi

per altre ragioni

Capitale 1.620.000 B - -

Riserva da soprapprezzo 
delle azioni

2.119.320 Capitale - -

Riserve di rivalutazione 6.274.525 Capitale A,B,C 6.274.525 1.293.164

Riserva legale 162.300 Utili A,B 162.300 -

Altre riserve

Varie altre riserve 1.528.506 1.528.505 -

Totale altre riserve 1.528.506 1.528.505 -

Totale 11.704.651 7.965.330 1.293.164

Quota non distribuibile 1.690.805

Residua quota distribuibile 6.274.525

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilità di utilizzo e distribuibilità delle varie altre 
riserve

Descrizione Importo Origine / natura Possibilità di utilizzazioni Quota disponibile

Riserva indisponibile ammortamenti sospesi DL 104/20 1.528.505 Utili B 1.528.505
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Descrizione Importo Origine / natura Possibilità di utilizzazioni Quota disponibile

Differenza da arrotondamento all'unità di Euro 1 -

Totale 1.528.506

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Si precisa che la voce "altre riserve" è costituita dalla riserva indisponibile ex art.60, comma 7-ter,
Legge 126/2020 formata utilizzando per pari importo la riserva straordinaria. Si precisa che in caso di
utilizzo a copertura perdite, la società avrà l'obbligo di ripristinare tale riserva con i primi utili
conseguiti.

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

209.672 349.672 (140.000)

Fondo per imposte anche differite Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri

Valore di inizio esercizio 209.672 140.000 349.672

Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio - 140.000 140.000

Totale variazioni - (140.000) (140.000)

Valore di fine esercizio 209.672 - 209.672

Il fondo per imposte anche differite è stato accantonato in considerazione della deduzione fiscale extra
contabile degli ammortamenti sospesi ai sensi dell'art. 60 c. 7-bis del D.L. 104/2020.
La voce "Altri fondi", costituita  dall'accantonamento al Fondo oneri di bonifica effettuato a fronte di 
potenziali oneri di ripristino e bonifica dei terreni di proprietà sociale, si è azzerata nel corso 
dell'esercizio.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

813.550 819.390 (5.840)

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 819.390

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 68.274

Utilizzo nell'esercizio 74.114

Totale variazioni (5.840)

Valore di fine esercizio 813.550
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Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della società al 31/12/2025 verso i dipendenti in
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti è così suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Valore di 
inizio 

esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di 
fine 

esercizio

Quota scadente 
entro l'esercizio

Quota scadente 
oltre l'esercizio

Di cui di durata residua 
superiore a 5 anni

Debiti verso banche 4.957.857 (947.544) 4.010.313 2.224.934 1.785.379 -

Debiti verso fornitori 1.964.485 (781.231) 1.183.254 1.183.254 - -

Debiti verso controllanti 66.763 22.994 89.757 89.757 - -

Debiti verso imprese sottoposte 
al controllo delle controllanti

34.846 14.815 49.661 49.661 - -

Debiti tributari 109.699 72.803 182.502 182.502 - -

Debiti verso istituti di previdenza 
e di sicurezza sociale

159.984 45.267 205.251 94.640 110.611 30.960

Altri debiti 2.482.591 (34.948) 2.447.643 213.136 2.234.507 -

Totale debiti 9.776.225 (1.607.844) 8.168.381 4.037.884 4.130.497 30.960

Il saldo del debito verso banche al 31/12/2025, pari a euro 4.010.313è rappresentato da aperture di
credito regolate da rapporti di conto corrente e da finanziamenti chirografari e assistiti da garanzia del
Fondo di Garanzia per le PMI (ex L. 662/1996).

I "Debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono invece
rilevati al momento del pagamento.

I debiti verso imprese controllanti sono costituiti da debiti per acquisti di beni e prestazioni di servizi
ricevute a normali condizioni di mercato.

La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passività per imposte certe e determinate, essendo che le
eventuali passività per imposte probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza,
ovvero per imposte differite, sarebbero iscritte nella voce B.2 del passivo (Fondo imposte).
Ai sensi dell'art. 2423-ter, c. 6 del C.C. si evidenziano i debiti tributari compensati nel presente
bilancio:
- debito per imposta Irap 2025 di euro 14.603 compensato con credito per acconti versati di euro 9.214.
La compensazione tra i debiti e crediti tributari è avvenuta sulla base di un diritto legale a compensare
gli importi rilevati in base alla legislazione vigente.

La voce " Debiti verso istituti di previdenza e sicurezza sociale" comprende i debiti verso l'INPS per
contributi non versati che sono stati oggetto di istanze di rateizzazione accolte dall' Agenzia delle
Entrate-Riscossione; tale debito, le cui rate hanno scadenza nel 2032, ammonta complessivamente ad
euro 126.520.

La voce " altri debiti" accoglie, tra gli altri, il debito verso AULSS 3 Serenissima di Mestre (VE) di
euro 2.234.507. Tale debito è garantito da ipoteca legale su immobile di proprietà per un importo pari
ad euro 4.634.507.  

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
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I debiti di durata superiore ai cinque anni si riferiscono esclusivamente al debito verso l'INPS sopra 
dettagliato.
Per i debiti assistiti da garanzie reali si rimanda a quanto specificato al paragrafo precedente.

Debiti di durata residua superiore a 
cinque anni

Debiti assistiti da garanzie reali
Debiti non assistiti da 

garanzie reali TotaleDebiti assistiti da 
ipoteche

Totale debiti assistiti da 
garanzie reali

Ammontare 30.960 2.234.507 2.234.507 5.933.874 8.168.381

Ratei e risconti passivi

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

327.271 379.337 (52.066)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 335.749 (39.073) 296.676

Risconti passivi 43.588 (12.992) 30.596

Totale ratei e risconti passivi 379.337 (52.066) 327.271

I ratei passivi sono relativi a interessi passivi verso banche per finanziamenti per euro 121.615 e a
oneri differiti verso il personale dipendente per euro 175.061.
I risconti passivi riguardano i crediti d'imposta per bonus investimenti in beni ordinari per euro 20.670 
e prestazioni per euro 9.926

Non sussistono, al 31/12/2025, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

7.728.574 7.689.350 39.224

Descrizione 31/12/2025 31/12/2024 Variazioni

Ricavi vendite e prestazioni 7.251.675 7.566.782 (315.107)

Variazioni rimanenze prodotti

Variazioni lavori in corso su ordinazione

Incrementi immobilizzazioni per lavori
interni

Altri ricavi e proventi 476.899 122.568 354.331

Totale 7.728.574 7.689.350 39.224

La voce " Ricavi delle vendite e prestazioni" comprende l'importo, per prestazioni, di euro 7.239.211 
così meglio dettagliato:
- prestazioni termali Terme Felsinee euro 1.317.946:
- prestazioni termali Terme San Luca euro 714.876;
- poliambulatorio 5.206.389.

La voce "altri ricavi e proventi" comprende tra gli altri in contributo in conto esercizio, pari ad euro
167.560, di cui si è trattato nella parte iniziale del presente documento al paragrafo " Criteri di
valutazione - riconoscimento dei ricavi".

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entità o incidenza 
eccezionali

Ricavi di entità o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Nel corso del presente esercizio non sono stati rilevati ricavi o altri componenti positivi derivanti da 
eventi di entità o incidenza eccezionali.

Elementi di costo di entità o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Nel corso del presente esercizio non sono stati rilevati costi derivanti da eventi di entità o incidenza
eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio in conformità alle disposizioni in vigore.
Le imposte dell'esercizio sono costituite da Irap per euro 14.603 e dal provento da consolidato fiscale
per euro 52.073.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, nell'esercizio in esame. è pari an.34 dipendenti.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 
impegni assunti per loro conto

Nel corso dell'esercizio sono stati erogati compensi a favore dell'Organo Amministrativo come di
seguito esposto:

Amministratori Sindaci

Compensi 55.400 4.500

Compensi al revisore legale o società di revisione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

Ai sensi di legge si evidenziano i corrispettivi di competenza dell'esercizio per i servizi resi dal
revisore legale:

Valore

Revisione legale dei conti annuali 6.500

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla società di revisione 6.500

Impegni, garanzie e passività potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Con riferimento all'art. 2427, primo comma, n. 9) del Codice civile si specifica quanto segue

Importo

Garanzie 4.822.659

di cui reali 4.634.507

Le garanzie reali pari ad euro 4.634.507, come più sopra specificato, fanno riferimento ad un'ipoteca
su un immobile della società rilasciata a garanzia del debito verso la AULSS 3 Serenissima di Mestre
(VE) che ammonta a residui euro 2.234.507.
L'importo invece di euro 188.152 fa riferimento alle garanzie del Fondo Centrale PMI (L. 662/1996)
rilasciate ad istituti bancari a fronte di finanziamenti ottenuti.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)
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Le operazioni con parti correlate sono state concluse a normali condizioni di mercato.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

La società non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Successivamente alla chiusura dell'esercizio non si sono rilevati fatti di rilievo tali da essere oggetto di
illustrazione nella presente nota integrativa.
Il presupposto della continuità aziendale, intesa come la capacità dell'azienda di far fronte alle
obbligazioni assunte e di continuare a costituire un complesso economico funzionante destinato alla
produzione di reddito per un prevedibile arco temporale futuro di almeno 12 mesi dalla data di
riferimento del bilancio, considerando le previsioni economiche e finanziarie effettuate dagli
Amministratori, si ritiene sussistente.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme più grande/più piccolo di imprese 
di cui si fa parte in quanto controllata

Ai sensi di legge si evidenziano le informazioni di cui all'articolo 2427, primo comma, n. 22 quinquies
e sexies), C.c.

Insieme più grande

Nome dell'impresa ESSEPIENNE S.R.L.

Città (se in Italia) o stato estero BOLOGNA Via Irnerio n.10

Codice fiscale (per imprese italiane) 03355080379

Luogo di deposito del bilancio consolidato Sede società controllante

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del 
Codice Civile

(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.c.)

Nulla da segnalare.

Prospetto riepilogativo del bilancio della società che esercita l'attività di 
direzione e coordinamento

Nel seguente prospetto vengono forniti i dati essenziali degli ultimi due bilanci approvati della Società
Essepienne S.r.l. che esercita la direzione e coordinamento (articolo 2497-bis, quarto comma, C.c.).
Segnaliamo, peraltro, che la medesima Società redige il bilancio consolidato.
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Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della società che 
esercita l'attività di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2024 31/12/2023

B) Immobilizzazioni 35.612.742 35.883.052

C) Attivo circolante 6.853.788 7.213.490

D) Ratei e risconti attivi 136.310 197.643

Totale attivo 42.602.840 43.294.185

A) Patrimonio netto

Capitale sociale 1.000.000 1.000.000

Riserve 19.612.326 19.600.290

Utile (perdita) dell'esercizio (270.968) 12.038

Totale patrimonio netto 20.341.358 20.612.328

B) Fondi per rischi e oneri 1.132.108 1.134.857

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 79.385 94.793

D) Debiti 20.284.531 20.695.542

E) Ratei e risconti passivi 765.458 756.665

Totale passivo 42.602.840 43.294.185

Prospetto riepilogativo del conto economico della società che 
esercita l'attività di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2024 31/12/2023

A) Valore della produzione 11.272.570 11.705.657

B) Costi della produzione 10.713.399 10.064.411

C) Proventi e oneri finanziari (788.653) (706.572)

D) Rettifiche di valore di attività finanziarie - (640.000)

Imposte sul reddito dell'esercizio 41.486 282.636

Utile (perdita) dell'esercizio (270.968) 12.038

Azioni proprie e di società controllanti

La società non ha posseduto nell'esercizio azioni proprie e azioni o quote di società controllanti, anche
per tramite di società fiduciaria o per interposta persona.
La società non ha acquisito o alienato nell'esercizio azioni proprie e di società controllanti, anche per
tramite di società fiduciaria o per interposta persona.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Ai sensi dell'art. 1, comma 125, della Legge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza all'obbligo di 
trasparenza, si segnala che non sono state ricevute sovvenzioni, contributi, incarichi retribuiti e 
comunque vantaggi economici di qualunque genere da pubbliche amministrazioni nel corso del 2025 
ad eccezione di quanto riportato nel Registro Nazionale degli Aiuti di Stato.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite
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Si propone all'assemblea la seguente copertura della perdita d'esercizio, precisando che non si potrà 
dar luogo a distribuzione di utili fino a quando la riserva di rivalutazione non è reintegrata o ridotta in misura
corrispondente con deliberazione dell'assemblea straordinaria:

Risultato d'esercizio al 31/12/2025 euro (94.170)

riserva di rivalutazione euro (94.170)

La presente nota integrativa è redatta secondo quanto previsto dal Codice civile e dai principi
contabili e nel rispetto dei vincoli posti dalla tassonomia XBRL attualmente in vigore.
Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta
in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

Bologna, 15 giugno 2026

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
FRANCESCA MONTI
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Dichiarazione di conformità del bilancio

La sottoscritta Dott.ssa Vanna Tesani, quale incaricata della società, ai sensi dell'art. 31, comma 2-
quinquies della l.340/2000, dichiara che il documento informatico in formato xbrl contenente lo stato
patrimoniale, il conto economico e a nota integrativa sono conformi ai corrispondenti documenti 
originali depositati presso la società.
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